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दणड संहाहित्रा, 1860-  ि्रार्राएं 420, 467, 471, 504, 323  और 341  के

ताहित पररव्राद- पररव्रादी ने आरोप लग्राअ्रा हक उसके सव्राधमतव व्राली भ भूधम

को एक अधभअुक्त ने द भूसरे अधभअुक्त को बेच हदअ्रा ा थ्रा-  बवक्रअ बवलेख के

धलबपक/मुंशीी,  गव्रााहि और बवक्रअ बवलेख के स ्रामप बवक्रेत्रारेताओं के  के खखल्राफ

भी आरोप बवरधचत हकए गए। उनमोचन क्रा आवेदन ख्राररज-  आवेदन

अनतगर्गत ि्रार्रा 482 दणड प्रहक्रअ्रा संहाहित्रा ख्राररज- अपील में अधभधनि्रार्गररत

हकअ्रा गअ्रााः पररव्राद के अधभका थन से ि्रार्रा 420, 467, 471 और 504 क्रा

आरोप नाहिीं बनत्रा इसधलए,  इसके ताहित आरोप अप्रासत कर हदअ्रा गअ्रा-

ाहि्राल्राँहक, पररव्राद तकनीकी रूप से अनतगर्गत ि्रार्रा 323, 341 भ्रारतीअ दणड
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संहाहित्रा अपर्रािों के स्रामगी को दशी्रार्गती ाहिती है। इसधलए,  इसके ताहित आरोप,

ब्राधित नाहिी-ं दणड प्रहक्रअ्रा संहाहित्रा, 1973- ि्रार्रा 482।

द भूसरे प्रतअा थ्यर्थी ने अपील्राा थ्यर्थी 1 से 3 (अधभअुक्त 1 से 3) और दो अनअ,

के  के खखल्राफ मुखअ नअ्राधअक म के खजसिे  के समक्ष अाहि आरोप लग्राते ाुहिए

पररव्राद पेशी हकअ्रा हक पाहिले अधभअुक्त ने भ भूधम के एक हाहिससे के समबनि

में द भूसरे अधभअुक्त के पक्ष में दो पंजीकदो पंजीकृत बवक्रअ बवलेख धनविलेख निषप्राहदत हकए ा थे

 के खजसक्रा वाहि सवअं सव्रामी ा थ्रा। तीसर्रा,  चौा थ्रा और प्राँचव्रा अधभअुक्त गव्रााहि,

धलबपक/मुंशीी और बवक्रअ बवलेख के स ्रांप बवक्रेत्रा ा थे  के खजनाहिोंने बवक्रअ

बवलेख और उक्त दसत्रावेजों को क भू रधचत करने के धलए अधभअुक्त 1 और 2

के स्राा थ स्रा के खजशी रची ा थी। जब कधा थत क भू रचन्रा के ब्रारे में उसने अधभअुक्त

1 और 2 क्रा बवरोि हकअ्रा,  तो उनाहिोंने उसके स्राा थ दरुअर्गवाहि्रार हकअ्रा और

उसे म्रार्रा।

म के खजसिे  ने भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रारेताओं 323, 341, 420,

467, 471  और 504  के ताहित अपर्रािों क्रा प्रसंंज्रान धलअ्रा और पररव्राद

दणड प्रहक्रअ्रा संहाहित्रा के अनतगर्गत ि्रार्रा 156 (3) अनवेषण ाहिेतु भेज्रा। इसके

आि्रार पर एक प्रा थम स भूचन्रा ररपो र्ग दजर्ग की गअी। एक आरोप- पत्र द्रा के खखल

हकअ्रा गअ्रा। अधभअुक्त ने उनमोचन करने के धलए आवेदन हकअ्रा। पाहिले

अधभअुक्त ने सव्रामी ाहिोने क्रा द्राव्रा हकअ्रा और का थन हकअ्रा हक उसने

सद्रावन्रा में भ भूधम बेची ा थी। उसने अाहि भी काहि्रा हक पररव्राद अगर भले ाहिी
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सच भी म्रान धलअ्रा ज्राए तो केवल एक धसबवल बवव्राद को उतपनन करेगी

और हकसी अपर्राि क्रा गठन नाहिीं करती। म के खजसिे  ने उनमोचन के धलए

आवेदन को असवीक्रार कर हदअ्रा अाहि म्रानते ाुहिए हक आरोप बवरधचत करने

के धलए पअ्रार्गप्त स्रामगी ा थी। अधभअुक्तगण ने इसके ब्राद दणड प्रहक्रअ्रा संहाहित्रा

के अनतगर्गत ि्रार्रा 482 क्रा एक आवेदन द्राअर हकअ्रा। उच्च नअ्राअ्रालअ ने

अ्राधचक्रा को ख्राररज कर हदअ्रा। इसधलए, वतर्गम्रान अपील द्राअर की गअी।

आंधशीक रूप से अपील को सवीक्रार करते ाुहिए,  नअ्राअ्रालअ ने

अधभधनि्रार्गररत हकअ्रा- 

1. आपर्राधिक नअ्राअ्रालअों को अाहि सुधन के खिश्चित करन्रा च्राहाहिए हक उनके

समक्ष क्राअर्गव्रााहिी क्रा अंकों को ब ोरन्रा अ्रा धसबवल बवव्रादों को धनप ्राने के

धलए पक्षक्रारों पर दब्राव ड्रालने के धलए नाहिीं हकअ्रा ज्रान्रा च्राहाहिए। लेहकन

स्राा थ ाहिी,  अाहि भी धअ्रान हदअ्रा ज्रान्रा च्राहाहिए हक धसबवल प्रकदो पंजीकृधत के कइर्ग

बवव्रादों में आपर्राधिक ततव भी शी्राधमल ाहिो सकते ाहिते हैं और अहद ऐस्रा ाहिती है, तो

उस पर आपर्राधिक मुकदम्रा चल्राअ्रा ज्राअे,  भले ाहिी वे धसबवल बवव्रादों की

शेणी में  कअों न आते ाहिों। (पती हैर्रा 7)(1261 डी- इर्ग)

जी.  स्रागर स भूरी बन्राम उत्तरप्रदेशी 2000  (2)  ऐस.सी.सी.  636

इंहडअन आअल कॉप्पोरेशीन बन्राम एनइर्गपीसी इंहडअ्रा धलधम ेड 2006(6) एस

सी सी 736- के धनणर्गअों पर भरोस्रा हकअ्रा।
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2.1 भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 467, 471 के अपर्राि के धलए

प भूवर्गवत्यर्थी शीतर्ग ''क भू रचन्रा'' ाहिती है, क भू रचन्रा के धलए प भूवर्गवत्यर्थी शीतर्ग धमिथअ्रा दसत्रावेज़

(अ्रा धमिथअ्रा इले किोधनक ररकॉडर्ग अ्रा उसक्रा भ्राग/हाहिसस्रा) बन्रान्रा ाहिती है। भ्रारतीअ

दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 464 के ताहित, एक रअबक्त ने धमिथअ्रा दसत्रावेज़ बन्राअ्रा

अाहि तब काहि्रा ज्राअेग्रा अहद ( ) i उसने हकसी अनअ रअबक्त ाहिोने क्रा अ्रा हकसी

और के ाहिोने अ्रा हकसी और द्रार्रा अधिकदो पंजीकृत ाहिोने क्रा द्राव्रा करते ाुहिए

दसत्रावेज़ धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा,  अ्रा ( )  ii उसने हकसी दसत्रावेज़ में बदल्राव अ्रा

छेड़छ्राड़ की, अ्रा ( ) iii उसने िोखे से दसत्रावेज़ ऐसे रअबक्त से प्र्राप्त हकअ्रा जो

अपनी इंहद्रअों पर धनअंत्रण में नाहिीं ाहिती है। (पती हैर्रा 9और 11)(1263-  जी,

1264 इर्ग- एफ)

2.2.  प्रा थम अपील्राा थ्यर्थी द्रार्रा धनविलेख निषप्राहदत बवक्रअ बवलेख,  सपष्ट रूप से

''धमिथअ्रा दसत्रावेजों''  की द भूसरी और तीसरी शे के खणअों के अनतगर्गत नाहिीं आते

ाहिते हैं। 'धमिथअ्रा दसत्रावेजों' को प्रा थम शेणी में ल्राने के धलए अाहि पअ्रार्गप्त नाहिीं ाहिती है

हक हकसी दसत्रावेज़ को कप प भूवर्गक अ्रा बेइर्गम्रानी से बन्राअ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत

हकअ्रा गअ्रा ाहिो। एक अनअ आवशअकत्रा अाहि ाहिती है हक दसत्रावेज़ इस आशीअ से

बन्राअ्रा गअ्रा ाहिो हक अाहि बवश्रास हदल्राअ्रा ज्राअे हक ऐस्रा दसत्रावेज़ हकसी

रअबक्त द्रार्रा अ्रा उसके प्र्राधिकदो पंजीकृत द्रार्रा बन्राअ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा,

 के खजसके द्रार्रा अ्रा  के खजसके प्र्राधिकरण द्रार्रा वाहि ज्रानत्रा ाहिती है हक जब कोइर्ग रअबक्त

हकसी ऐसी समपबत्त क्रा द्राव्रा करते ाुहिए दसत्रावेज़ धनविलेख निषप्राहदत करत्रा ाहिती है जो

4

2009(9) eILR(PAT) SC 1



उसकी नाहिीं ाहिती है वाहि अाहि द्राव्रा नाहिीं कर राहि्रा ाहिती है हक वाहि कोइर्ग और न ाहिी वाहि

अाहि द्राव्रा कर राहि्रा ाहिती है हक वाहि हकसी और द्रार्रा अधिकदो पंजीकृत ाहिती है। इसधलए, ऐसे

दसत्रावेज़ क्रा धनविलेख निषप्रादन ( के खजसक्रा त्रातपअर्ग कुछ ऐसी समपबत्त से ाहिती है  के खजसक्रा

वाहि सव्रामी नाहिीं ाहिती है) धमिथअ्रा दसत्रावेज़ क्रा धनविलेख निषप्रादन नाहिीं ाहिती है जती हैस्रा हक ि्रार्रा

464  भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा में पररभ्राबषत ाहिती है। अगर जो धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा

ज्रात्रा ाहिती है वाहि धमिथअ्रा दसत्रावेज़ नाहिीं ाहिती है, तो कोइर्ग क भू रचन्रा नाहिीं ाहिती है और न ाहिी

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 467, 471  आकबषर्गत ाहिोती ाहिती है। (पती हैर्रा 12)

(1264 जी, 1265 सी.- एफ.)

3.1. भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 420 के ताहित अपर्राि क्रा गठन

करने के धलए,  केवल छल ाहिी नाहिीं ाहिोन्रा च्राहाहिए,  ब के ख्क इसके

पररण्रामसवरूप, अधभअुक्त द्रार्रा बेइर्गम्रानी से हकसी रअबक्त को प्रवंधचत करन्रा

ाहिती है ( )  i हकसी रअबक्त को कोइर्ग समपबत्त पररदत्त के धलए,  अ्रा ( )  ii हकसी

म भू्अव्रान प्रधतभ भूधत को प भूणर्गताः अ्रा अंधतम रूप से बवरधचत पररवधतर्गत अ्रा नष्ट

करने के धलअे (अ्रा कुछ भी ाहिसत्राक्षररत अ्रा मुाहिरबंद और जो एक म भू्अव्रान

प्रधतभ भूधत में पररवधतर्गत ाहिोने में सक्षम ाहिती है) [पती हैर्रा 13] [1266- बी- सी]

3.2. पररव्रादी क्रा म्रामल्रा अाहि नाहिीं ाहिती है हक हकसी अधभअुक्त ने धमिथअ्रा

अ्रा भ्रामक अअभअ्रावेदन देकर अ्रा हकसी क्राअर्ग अ्रा लोप करके उसे िोख्रा देने

की कोधशीशी की ाहिो और न ाहिी हकसी रअबक्त द्रार्रा उसे बन्राअे रखने के धलए

साहिमधत देन्रा अ्रा ज्रानब भूझकर उसे ऐस्रा करने अ्रा करने से रोकने के धलए
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उतप्रेररत करन्रा अ्रा कुछ जो वाहि नाहिीं करत्रा अ्रा लोप करत्रा अगर वाहि

प्रव के खनचत नाहिीं हकअ्रा गअ्रा ाहिो और न ाहिी पररव्रादी ने पाहिले अाहि आरोप

लग्राअ्रा हक प्रा थम अपील्राा थ्यर्थी ने पररव्रादी ाहिोने क्रा न्रा क/हदख्राव्रा हकअ्रा ाहिो

जब उसने बवक्रअ बवलेखों को धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा। इसधलए, अाहि नाहिीं काहि्रा ज्रा

सकत्रा ाहिती है हक बवक्रअ बवलेखों को धनविलेख निषप्राहदत करने के क्राअर्ग में पाहिले

अधभअुक्त ने द भूसरे अधभअुक्त के पक्ष में कत्रार्ग के न्राते अ्रा तीसरे, चौा थे और

प्राँचवें अधभअुक्तों द्रार्रा बवक्रअ बवलेखों के संबंि में पररव्रादी को हकसी भी

म्रामले में िोख्रा हदअ्रा ाहिो। जती हैस्रा हक भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 415 में

'कप प भूवर्गक' के अवअवों में काहि्रा गअ्रा ाहिती है अताः अाहि नाहिीं काहि्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है

हक भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रारेताओं 417, 418, 419 अ्रा 420 में अपर्राि

क्राररत हकअ्रा ाहिो। [पती हैर्रा 14] [1266- ई- एच; 1267- ए] 

4.1.  जब नअ्राअ्रालअ काहित्रा ाहिती है हक हकसी रअबक्त द्रार्रा बवक्रअ बवलेख

क्रा धनविलेख निषप्रादन, जो हकसी संपबत्त को रअक्त, ऐसी समपबत्त को अनतररत करने

के धलए अधभप्रेत ाहिती है उसकी संपबत्त नाहिीं ाहिती है, वाहि धमिथअ्रा दसत्रावेज़ नाहिीं बन्रा

राहिी ाहिती है और इसधलए क भू रचन्रा नाहिीं, इसे इस ि्रारण्रा के रूप में नाहिीं समझ्रा

ज्रान्रा च्राहाहिए हक ऐस्रा क्राअर्ग कभी भी आपर्राधिक अपर्राि नाहिीं ाहिो सकत्रा ाहिती है।

अहद कोई रअबक्त अाहि ज्रानते ाुहिए संपबत्त बेचत्रा ाहिती है हक वाहि उसकी नाहिीं ाहिती है,

और इस तराहि उस रअबक्त से कप प भूवर्गक करत्रा ाहिती है  के खजस रअबक्त के स्राा थ

कप  हकअ्रा गअ्रा जो हक खरीद्रार ाहिती है, पररव्राद कर सकत्रा ाहिती है हक बवक्रेत्रारेताओं
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ने कप प भूणर्ग क्राअर्ग हकअ्रा ाहिती है। लेहकन एक तीसर्रा पक्ष जो बवलेख के ताहित

खरीद्रार नाहिीं ाहिती है, ऐस्रा पररव्राद करने में सक्षम नाहिीं ाहिो सकत्रा ाहिती है। [पती हैर्रा 15]

[1267- बी- डी]

4.2.  कप  करन्रा अ्रा कप प भूवर्गक से कुछ करन्रा अपने आप में

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा के ताहित अपर्राि नाहिीं ाहिती है,  लेहकन कप प भूवर्गक से (अ्रा

कप प भूवर्गक और बेईम्रानी से) बवधभनन क्राअर्ग अपर्राि क्राररत करते ाहिते हैं। केवल

अाहि आरोप लग्राने अ्रा हदख्राने से हक हकसी रअबक्त ने कप प भूवर्गक क्राअर्ग हकअ्रा

ाहिती है तो अाहि नाहिीं म्रान्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है हक उसने भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा अ्रा

हकसी अनअ क्रान भून के ताहित दंडनीअ अपर्राि हकअ्रा ाहिती है जब तक हक उस

कप प भूवर्गक क्राअर्ग को भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा अ्रा अनअ क्रान भून के ताहित अपर्राि

के रूप में धनहदर्गष्ट नाहिीं हकअ्रा गअ्रा ाहिो। [पती हैर्रा 16] [1268- सी] 

डॉ.  बवमल्रा बन्राम हद्ली प्रशी्रासन ए.  आई.  और 1963  ऐस.  सी

1572;  उत्तर प्रदेशी र्राजअ बन्राम रणजीत धसंाहि 1999 (2)  ऐस.  सी.  सी.

617, संदधभर्गत हकअे गअे। 

5. पररव्राद में लग्राए गए आरोप भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 504

के ताहित हकसी अपर्राि हक स्राम्रागी क्रा पत्रा नाहिीं लगते ाहिते हैं। ि्रार्रा 504

शी्रांधत भंग कर्राने को प्रकोबपत करने के आशीअ क्रा अपम्रान करती ाहिती है।

पररव्राद में आरोप ाहिती है हक जब उसने अधभअुक्त 1 और 2 से बवक्रअ बवलेखों
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के ब्रारे में प भूछत्राशी की तो उनाहिोंने काहि्रा हक वे भ भूधम क्रा क कबज्रा बवक्रअ

बवलेख के ताहित प्र्राप्त करेंगे और उसे जो करन्रा ाहिती है वाहि कर ले। अधभअुक्त 1

और 2 के द्रार्रा काहिी गअी ब्रातों से अाहि नाहिीं काहि्रा ज्रा सकत्रा हक उनाहिोंने

अपम्रान करने के आशीअ से शी्रांधत को प्रकोबपत हकअ्रा ाहिो। अधभअुक्तों के

का थन भले ाहिी सतअ  कअों न ाहिो तो भी वाहि केवल एक का थन ा थ्रा जो हक

पाहिले अपील्राा थ्यर्थी द्रार्रा द भूसरे अपील्राा थ्यर्थी के पक्ष में बवक्रअ बवलेखों के धनविलेख निषप्रादन

के पररण्राम क्रा उ्लेख करत्रा ा थ्रा। [पती हैर्रा 17] [1269- डी- जी]

6.  पररव्राद में अधभका थन अहद सच भी म्रान धलअे ज्राअे तो भी

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रारेताओं 420, 467, 471 और 504 के ताहित कोइर्ग

अपर्राि नाहिीं बनत्रा ाहिती है,  लेहकन तकनीकी रूप से भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा के

अनतगर्गत ि्रार्रा 341 के ताहित गलत दोष- अवरोि व ि्रार्रा 323 की स्रामगी

हदख्रात्रा ाहिती है। म के खजसिे  के आदेशी को धनरसत कर हदअ्रा ज्रात्रा ाहिती है। जाहि्राँ तक

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की अनतगर्गत ि्रार्रारेताओं 420, 467, 471 और 504 के

अपर्रािों क्रा समबनि ाहिती है उन ि्रार्रारेताओं के ताहित लग्राए आरोपों को भी ख्राररज

कर हदअे ज्राते ाहिते हैं। भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्राएं 323  और 341  को

अा थ्रावत छोड हदअ्रा ज्रात्रा ाहिती है। 

[पती हैर्रा 18 और 19] [1269- एच; 1270- ए- सी]

पररव्राद क्रान भून संदभर्ग
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धसबवल अपीलीअ क्षेत्र्राधिक्राराः आपर्राधिक अपील संखअ्रा 1695/2009

प न्रा उच्च नअ्राअ्रालअ के आपर्राधिक बवबवि संखअ्रा 10948/2006

में हदन्राँक 22.05.2007 के धनणर्गअ और आदेशी से। 

शी गौरव अगव्राल, अपील्राधा थर्गअों की रेताओर से। 

शी गोप्राल धसंाहि, बवमल्रा धसनाहि्रा और अधमत पवन, अप्रतअ्राधा थर्गअों की

रेताओर से। 

नअ्राअ्रालअ क्रा धनणर्गअ म्राननीअ शी आर.वी.  रबवनद्रन,  नअ्राअ्राधिपधत

द्रार्रा हदअ्रा गअ्रा- 

1. अनुमधत दी गइर्ग। उभअपक्षों के बवद्रान अधिवक्तोरेताओं को सुन्रा गअ्रा।

2. द भूसरे प्रतअा थ्यर्थी ने, अपील्राा थ्यर्थी 1 से 3 (अधभअुक्त 1 से 3) और दो

अनअ, के  के खखल्राफ मुखअ नअ्राधअक म के खजसिे , मिुबनी के समक्ष पररव्राद दजर्ग

की,  के खजसमें आरोप लग्राअ्रा गअ्रा हक वाहि खेतों नंबर 715 खसर्रा नंबर 1971

और 1973  के 1  बीघ्रा, 5  खेतों और 18  फु /िुर क्रा सव्रामी ाहिती है। पाहिल्रा

अधभअुक्त,  के खजसक्रा उक्त भ भूधम से कोई संबंि नाहिीं ा थ्रा और  के खजसक्रा उस पर

कोई सव्राधमतव नाहिीं ा थ्रा,  ने उक्त भ भूधम के एक हाहिससे- 8  ख्राते और 13

फु /िुर के संबंि में द भूसरे अधभअुक्त के पक्ष में हदन्रांक 2.6.2003 को दो

पंजीकदो पंजीकृत बवक्रअ बवलेख धनविलेख निषप्राहदत हकए ा थे और अाहि हक तीसरे, चौा थे और
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प्रांचवें अधभअुक्त ने बवक्रअ- पत्र के क्रमशीाः गव्रााहि, धलबपक/मंुशीी और स ्रांप

बवक्रेत्रारेताओं ाहिोते ाुहिए उक्त दसत्रावेजों को क भू रधचत करने के धलए अधभअुक्त 1

और 2 के स्राा थ षडअनत्र रच्रा; और जब उसने अधभअुक्त 1 और 2 को उक्त

क भू रचन्रा के ब्रारे में बतोअ्रा,  तो उनाहिोंने उसके स्राा थ दरुअर्गवाहि्रार हकअ्रा और

उसे मु ककों से म्रार्रा और उससे काहि्रा हक वाहि जो च्रााहिे कर सकत्रा ाहिती है, लेहकन

वे उक्त दसत्रावेजों के आि्रार पर जमीन पर क कबज्रा ले लेंगे।

3. बवद्रान म के खजसिे  ने आदेशी हदन्रांक 19.7.2003 द्रार्रा भ्रारतीअ दंड

संहाहित्रा की ि्रार्रारेताओं 323,  341,  420,  467,  471  और 504  के ताहित

अपर्रािों क्रा प्रसंंज्रान धलअ्रा और पररव्राद को दणड प्रहक्रअ्रा संहाहित्रा की ि्रार्रा

156(3)  के ताहित अनुसंि्रान के धलए भेज्रा। इसके आि्रार पर हदन्रांक

10.10.2003 को पंडौल ा थ्राने में प्र्राा थधमकी दजर्ग की गअी ा थी। अनुसंि्रान के

ब्राद 4.9.2004 को आरोप पत्र द्राअर हकअ्रा गअ्रा। अधभअुक्त ने उनमोधचत

करने के धलए आवेदन हकअ्रा। पाहिले अधभअुक्त के अनुस्रार,  पररव्रादी और

पाहिल्रा अधभअुक्त चचेरे भ्राई- बाहिन ा थ;े बद्री धमअ्रां (पररव्रादी के द्राद्रा) और

धमठ भू धमअ्रां (पाहिले अधभअुक्त के न्रान्रा)  भ्राई ा थे और वे प्लॉ  नंबर 1973

और 1971 के म्राधलक ा थे; उक्त भ भूखंड बद्री धमअ्रां के बे े (पररव्रादी के बपतो)

और मुा थु धमअ्रां के बच्चों को बवर्रासत में धमले ा थे,  के खजनमें से एक धगरज्रा,

पाहिले अधभअुक्त की म्रां ा थी; प्राररव्राररक समझौते के अनुस्रार, उक्त भ भूखंड क्रा

एक हाहिसस्रा धगरज्रा के हाहिससे में आअ्रा और वाहि हाहिसस्रा उसके पधत के क कबजे
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में ा थ्रा,   के खजसने इसे अपने न्राम पर न्राम्रानतरण कर्रा धलअ्रा ा थ्रा और भ भू-

र्राजसव क्रा भुगतोन कर राहि्रा ा थ्रा;  और उसकी मदो पंजीकृतअु के ब्राद,  उक्त भ भूधम

उसके बे े के क कबजे में आ गई-  पाहिल्रा अधभअुक्त;  हक उसक्रा न्राम उसके

बपतो के सा थ्रान पर दजर्ग हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा, और वाहि भ भूधम के उक्त हाहिससे के

संबंि में भ भू- र्राजसव क्रा भुगतोन कर राहि्रा ा थ्रा; और उसने सद्रावन्राप भूवर्गक से

जमीन क्रा एक हाहिसस्रा 8 खेतों और 13 फु /िुर द भूसरे अधभअुक्त को बेच

हदअ्रा; जो बवक्रअ- पत्र वती हैि ा थ्रा, और पररव्रादी ने केवल उसे परेशी्रान करने के

धलए झ भूठी धशीक्राअत दजर्ग की ा थी। अनअ अधभअुक्तगण ने हकसी भी अपर्राि

में धमलीभगत अ्रा हकसी अपर्राि के साहिभ्राधगतो से इनक्रार हकअ्रा। अाहि भी

तकर्ग हदअ्रा गअ्रा हक पररव्रादी द्रार्रा लग्राए गए आरोप भले ाहिी सच म्रान धलए

ज्राएं तो भी केवल एक धसबवल बवव्राद को ाहिी उतपनन करेग्रा और भ्रारतीअ

दणड संहाहित्रा अ्रा हकसी अनअ क्रान भून के ताहित कोई दंडनीअ अपर्राि नाहिीं

ाहिोग्रा।

4. अधभअोजन पक्ष ने उक्त आवेदन क्रा बवरोि करते ाुहिए तकर्ग हदअ्रा

हक अनुसंि्रान से प्रम्रा के खणत ाहिती है हक बेच्रा गअ्रा प्लॉ  पररव्रादी के द्राद्रा बद्री

को आवंह त भ भूधम क्रा एक हाहिसस्रा ा थ्रा,  और पाहिले अधभअुक्त ने अपने

सव्राधमतव के समा थर्गन में कोई दसत्रावेज़ पेशी नाहिीं हकअ्रा ा थ्रा; और इसधलए

अनुसंि्रान अधिक्रारी ने धमिथअ्रा बवक्रअ-  पत्र की रचन्रा के धलए संबंधित

उपरोक्त अपर्रािों के धलए अधभअुक्त के  के खखल्राफ आरोप पत्र प्रसतुत हकअ्रा ा थ्रा।
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5. बवद्रान उपखणड म के खजसिे , मिुबनी ने आदेशी हदन्रांक 14.12.2005

द्रार्रा उनमोधचत करने के आवेदन को अाहि काहिते ाुहिए ख्राररज कर हदअ्रा हक

आरोप बवरधचत करने के धलए पअ्रार्गप्त स्रामगी ा थी। इसके ब्राद अधभअुक्त ने

हदन्रांक 14.12.2005 के आदेशी को रद्द करने के धलए प न्रा उच्च नअ्राअ्रालअ

के समक्ष दं.प्र.सं. की ि्रार्रा 482 के ताहित एक आवेदन द्राअर हकअ्रा। इस

दौर्रान, अधभअुक्तगण के  के खखल्राफ आरोप बवरधचत हकअे गअे। उच्च नअ्राअ्रालअ

ने अाहि काहिते ाुहिए अ्राधचक्रा ख्राररज कर दी हक बवद्रान म के खजसिे  को अपर्राि

में अधभअुक्त की संधलप्ततो हदख्राने व्राली पअ्रार्गप्त स्रामगी धमली ा थी। उक्त

आदेशी को बवशीेष अनुमधत द्रार्रा इस अपील में चुनौती दी ज्रा राहिी ाहिती है।

6. इसधलए, बवच्रार के धलए अाहि प्रश्न उठतो ाहिती है हक  कअ्रा अधभलेख पर

मौज भूद स्रामगी प्रा थम दृष्टअ्रा अधभअुक्त के  के खखल्राफ कोई अपर्राि बन्राती ाहिती है।

अपील्राा थ्यर्थी क्रा तकर्ग अाहि ाहिती है हक अहद पररव्राद और प्रा थम स भूचन्रा ररपो र्ग में

लग्राए गए आरोप, भले ाहिी प भूरी तराहि से सच भी म्राने ज्राएं तो भी क भू रचन्रा

(ि्रार्रा 467 और 471) अ्रा छल (ि्रार्रा 420) अ्रा अपम्रान (ि्रार्रा 504) अ्रा

सदोष-  अवरोि (ि्रार्रा 341) अ्रा उपाहिधत पांुहिच्रान्रा (ि्रार्रा 323) और अनअ

अपर्राि गहठत के धलए कोई स्रामगी नाहिीं ा थी और इसधलए, उनक्रा आवेदन

सवीक्रार कर धलअ्रा ज्रान्रा च्राहाहिए ा थ्रा।

7. इस नअ्राअ्रालअ ने ब्रार- ब्रार पररव्राहदअों की बढ़ती प्रवदो पंजीकृबत्त की रेताओर

धअ्रान आकबषर्गत हकअ्रा ाहिती है, जो ऐसे म्रामलों को आपर्राधिक अपर्राि क्रा ज्राम्रा
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पाहिन्राने की कोधशीशी कर राहिे ाहिते हैं जो अधनव्राअर्ग रूप से और प भूरी तराहि से

धसबवल प्रकदो पंजीकृधत के ाहिते हैं। ज्राहाहिर तौर पर अ्रा तो अधभअुक्त पर दब्राव बन्राने के

धलए, अ्रा अधभअुक्त से दशुमनी के क्रारण अ्रा अधभअुक्त को उतपीड़त करने के

धलए ाहिोतो ाहिती है। आपर्राधिक नअ्राअ्रालअों को अाहि सुधन के खिश्चित करन्रा च्राहाहिए हक

उसके समक्ष क्राअर्गव्रााहिी क्रा उपअोग अंकों को ब ोरेने/हाहिस्राब-  हकतोब

धनप ्राने अ्रा धसबवल बवव्रादों को धनप ्राने के धलए पक्षक्रारों पर दब्राव ड्रालने

के धलए नाहिीं हकअ्रा ज्राए। लेहकन स्राा थ ाहिी,  अाहि भी धअ्रान हदअ्रा ज्रान्रा

च्राहाहिए हक धसबवल प्रकदो पंजीकृधत के कई बवव्रादों में आपर्राधिक अपर्रािों की

स्रामगी भी शी्राधमल ाहिो सकती ाहिती है और अहद ऐस्रा ाहिती है, तो उनक्रा आपर्राधिक

अपर्रािों के रूप में बवच्रारण ाहिोग्रा, भले ाहिी वे धसबवल बवव्रादों की शेणी में

भी ाहिों। [देखें: जी. स्रागर स भूरी बन्राम उत्तर प्रदेशी र्राजअ [2000 (2) एस सी

सी 636] और इंहडअन ऑअल कॉप्पोरेशीन बन्राम एनईपीसी इंहडअ्रा धलधम ेड

[2006 (6) एस सी सी 736]। अताः उक्त धसद्रांतों को धअ्रान में रखते ाुहिए

इस म्रामले की ज्रांच करें- 

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्राएं   467   और   471 

8. पाहिले ाहिम इस ब्रात पर बवच्रार करें हक  कअ्रा पररव्राद की ब्रातें सच

म्रानते ाुहिए भी भ्रारतीअ दंड संहाहित्रा की ि्रार्रा 467 अ्रा ि्रार्रा 471 के ताहित

दंडनीअ अपर्राि की स्रामगी बन्राती ाहिती है?  ि्रार्रा 467 (जाहि्राँ तक अाहि इस

म्रामले के धलए सुसंगत ाहिती है) में अाहि प्र्रावि्रान ाहिती है हक जो कोई ऐसे दसत्रावेज़
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की,   के खजसक्रा कोइर्ग म भू्अव्रान प्रधतभ भूधत ाहिोन्रा अधभप्रेररत ाहिती है की क भू रचन्रा

करेग्रा, उसे आजीवन क्रार्राव्रास अ्रा हकसी एक अवधि के धलए क्रार्राव्रास से

दंहडत हकअ्रा ज्राएग्रा  के खजसे दस स्राल तक बढ़्राअ्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है और जुम्रार्गन्रा

से भी दणडनीअ ाहिोग्रा। ाहिम्रारे उदे्दशअ के धलए प्र्रासंधगक ि्रार्रा 471 में प्र्रावि्रान

ाहिती है हक जो कोई हकसी ऐसी दसत्रावेज़ को  के खजसके ब्रारे में अाहि ज्रानत्रा अ्रा

बवश्रास करने क्रा क्रारण रखत्रा ाहिो हक वाहि क भू रधचत दसत्रावेज़ ाहिती है कप प भूवर्गक

अ्रा बेइर्गम्रानी से असली के रूप में उपअोग में ल्राअेग्रा उसे उसी तराहि से

दंहडत हकअ्रा ज्राएग्रा जती हैसे हक उसने ऐस्रा दसत्रावेज़ज़़ की क भू रचन्रा की ाहिो।

ि्रार्रा 470  क भू रधचत दसत्रावेज़ को क भू रचन्रा द्रार्रा बन्राअे गअे धमिथअ्रा

दसत्रावेज़ के रूप में पररभ्राबषत करती ाहिती है। 

9.  इन दो ि्रार्रारेताओं में प्रअुक्त शी कबद "क भू रचन्रा"  को भ्रारतीअ दंड

संहाहित्रा की ि्रार्रा 463 में पररभ्राबषत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है- 

ि्रार्रा- 463. 'क भू रचन्रा'- (जो कोइर्ग धमिथअ्रा दसत्रावेज़ अ्रा इले किोधनक

अधभलेख अ्रा दसत्रावेज़ अा थव्रा इले किोधनक अधभलेख के हकसी भ्राग को इस

आशीअ से रचतो ाहिती है हक लोक को अ्रा हकसी रअबक्त को नुकस्रान अ्रा क्षधत

क्राररत की ज्राए) अ्रा हकसी द्रावे अ्रा ाहिक क्रा समा थर्गन हकअ्रा ज्राए, अ्रा अाहि

क्राररत हकअ्रा ज्राए हक कोइर्ग रअबक्त समपबत्त अलग करे अ्रा कोइर्ग अधभरअक्त

अ्रा बवव के खक्षत संबवद्रा करे अ्रा इस आशीअ से रचतो ाहिती है हक वाहि कप  करें अ्रा

कप  हकअ्रा ज्रा सके, वाहि क भू ररचन्रा करत्रा ाहिती है। ररकॉडर्ग की रचन्रा करत्रा ाहिती है
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अ्रा धमिथअ्रा दसत्रावेज़ अ्रा इले किॉधनक ररकॉडर्ग के हकसी भ्राग क्रा धनम्रार्गण इस

आशीअ से करत्रा ाहिती है हक उससे कोई क्षधत अ्रा नुकस्रान क्राररत ाहिो अ्रा हकसी

द्रावे अ्रा ाहिक क्रा समा थर्गन हकअ्रा ज्राअे, अ्रा अाहि क्राररत हकअ्रा ज्राअे हक कोई

रअबक्त संपबत्त अलग करे अ्रा कोई अधभरअक्त अ्रा बवव के खक्षत संबवद्रा करे अ्रा

इस आशीअ से रचतो ाहिती है हक कप  करे,  अ्रा कप  हकअ्रा ज्रा सके,  अाहि

क भू रचन्रा करत्रा ाहिती है। 

ि्रार्रा- 464 धमिथअ्रा दसत्रावेज़ रचन्रा- ' [उस रअबक्त के ब्रारे में अाहि

काहि्रा ज्रात्रा ाहिती है हक वाहि रअबक्त धमिथअ्रा दसत्रावेज़ इले किोधनक अधभलेख रचतो

ाहिती है- पाहिल्रा- जो बेइर्गम्रानी से अ्रा कप प भूवर्गक इस आशीअ से- 

(क) हकसी दसत्रावेज़ अ्रा दसत्रावेज़ के भ्राग को रधचत,  ाहिसत्राक्षररत,

मुद्र्रांहकत अ्रा धनविलेख निषप्राहदत करत्रा ाहिती है,

(ख) हकसी इले किोधनक अधभलेख अ्रा हकसी इले किोधनक अधभलेख के

भ्राग को रधचत अ्रा प्रेबषत करत्रा ाहिती है, 

(ग) हकसी इले किोधनक अधभलेख पर कोइर्ग 2 (इले किोधनक ाहिसत्राक्षर)

करत्रा ाहिती है, 

(घ)  दसत्रावेज़ क्रा धनविलेख निषप्रादन अ्रा (इले किोधनक ाहिसत्राक्षर)  की

प्र्राम्रा के खणकत्रा दोतक करने व्राल्रा कोइर्ग धचनाहि लग्रात्रा ाहिती है, 
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हक वाहि बवश्रास हकअ्रा ज्राए हक ऐसी दसत्रावेज़ अ्रा दसत्रावेज़ के भ्राग,

इले किोधनक अधभलेख अ्रा (इले किोधनक ाहिसत्राक्षर)  की रचन्रा,  ाहिसत्राक्षरण,

मुद्र्रांकन, धनविलेख निषप्रादन, प्रेषण, ऐसे रअबक्त द्रार्रा अ्रा ऐसे रअबक्त के प्र्राधिक्रार द्रार्रा

हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा,   के खजसके द्रार्रा अ्रा  के खजसके प्र्राधिक्रार द्रार्रा उसकी रचन्रा,

ाहिसत्राक्षरण, मुद्र्रांकन, धनविलेख निषप्रादन अ्रा ाहिसत्राक्षर न ाहिोने की ब्रात वाहि ज्रानत्रा,

अा थव्रा हदतीअ-  जो हकसी दसत्रावेज़ अ्रा इले किॉधनक अधभलेख के हकसी

तो के खतवक भ्राग में पररवतर्गन उसके द्रार्रा अ्रा हकसी अनअ रअबक्त द्रार्रा,  च्रााहिे

ऐस्रा रअबक्त ऐसे पररवतर्गन के समअ जीबवत ाहिो अ्रा नाहिीं, उस दसत्रावेज़ अ्रा

इले किॉधनक अधभलेख के रधचत,  धनविलेख निषप्राहदत अ्रा 5 (इले किोधनक ाहिसत्राक्षर)

हकअे ज्राने के पिश्चि्रात ्उसे रद्द करने द्रार्रा अ्रा अनअा थ्रा बवधिप भूवर्गक प्र्राधिक्रार

के बबन्रा,  बेईम्रानी से अ्रा कप प भूवर्गक करत्रा ाहिती है,  अा थव्रा तीसर्रा-  जो हकसी

रअबक्त द्रार्रा, अाहि ज्रानते ाुहिए हक ऐस्रा रअबक्त हकसी दसत्रावेज़ अ्रा इले किोधनक

अधभलेख की बवषअवसतु को अ्रा पररवतर्गन के रूप को, धचत्तबवकदो पंजीकृधत अ्रा मत्ततो

की ाहि्रालत में ाहिोने के क्रारण ज्रान नाहिीं सकत्रा, अ्रा उस प्रवंचन्रा के क्रारण,

जो उससे की गई ाहिती है,  ज्रानत्रा नाहिीं ाहिती है,  उस दसत्रावेज़ अ्रा इले किोधनक

अधभलेख को बेईम्रानी से अ्रा कप प भूवर्गक ाहिसत्राक्षररत,  मुद्र्रांहकत,  धनविलेख निषप्राहदत

अ्रा पररवधतर्गत हकअ्रा ज्रान्रा अ्रा हकसी अ्रा इले किोधनक अधभलेख पर

(इले किोधनक ाहिसत्राक्षर) कर्राअ्रा ज्रान्रा क्राररत करत्रा ाहिती है।]
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सपष्टीकरण1- हकसी रअबक्त क्रा सवअं अपने न्राम क्रा ाहिसत्राक्षर करन्रा

क भू रचन्रा की कोह  में आ सकेग्रा। 

सपष्टीकरण2- कोइर्ग धमिथअ्रा दसत्रावेज़ हकसी क के ख्पत रअबक्त के न्राम से

इस आशीअ की रचन्रा हक अाहि बवश्रास कर धलअ्रा ज्राए हक वाहि दसत्रावेज़ एक

व्रासतबवक रअबक्त द्रार्रा रची गअी ा थी,  अ्रा हकसी मदो पंजीकृत रअबक्त के न्राम से

इ्राशीअ से रचन्रा हक वाहि बवश्रास कर धलअ्रा ज्राए हक वाहि दसत्रावेज़ उस

रअबक्त द्रार्रा उसके जीवनक्राल में रची गअी ा थी, क भू रचन्रा की कोह  में आ

सकेग्रा।

[सपष्टीकरण3-  इस ि्रार्रा के प्रअोजनों के धलए 2  (इले किोधनक

ाहिसत्राक्षर करन्रा) अधभरअबक्त क्रा वाहिी अा थर्ग ाहिोग्रा, जो उसे स भूचन्रा प्रौदोधगकी

अधिधनअम,  2000  की ि्रार्रा 2  की उपि्रार्रा (1)  के खणड (घ)  में

समनुदेधशीत ाहिती है।]

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा ि्रार्रा 467  व ि्रार्रा 471 के ताहित अपर्राि के

धलए प भूवर्गवत्यर्थी शीतर्ग 'क भू रचन्रा' ाहिती है। 'क भू रचन्रा' की प भूवर्गवत्यर्थी शीतर्ग ाहिती है एक धमिथअ्रा

दसत्रावेज़ (अ्रा धमिथअ्रा इले किोधनक ररकॉडर्ग अ्रा उसक्रा एक भ्राग की रचन्रा

ाहिती है)। अाहि म्रामल्रा हकसी भी धमिथअ्रा इले किोधनक अधभलेख से समब के खनित नाहिीं

ाहिती है। इसधलए प्रश्न अाहि ाहिती है हक  कअ्रा पाहिले अधभअुक्त,  दो बवक्रअ- बवलेखों को

धनविलेख निषप्राहदत करने और पंजीकदो पंजीकृत करने में, जो एक समपबत्त को बेचने के धलए
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अधभप्रेत ाहिती है, (भले ाहिी अाहि म्रान्रा ज्राए हक अाहि उसक्रा नाहिीं ा थ्रा),  काहि्रा ज्रा

सकत्रा ाहिती है हक द भूसरे अधभअुक्त के स्राा थ धमलीभगत में झ भूठे दसत्रावेज़ बन्राअे

और धनविलेख निषप्राहदत हकअे। 

10. दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 464 के बवशे्षण से पतो चलतो ाहिती है हक अाहि

धमिथअ्रा दसत्रावेजों को तीन शे के खणअों में बवभ्रा के खजत करत्रा ाहिती हैाः- 

(10.1) पाहिल्रा वाहि ाहिती है जाहि्राँ कोइर्ग रअबक्त बेइर्गम्रानी से अ्रा कप प भूवर्गक इस

आशीअ से दसत्रावेज़ रचतो ाहिती है अ्रा धनविलेख निषप्राहदत करत्रा ाहिती है हक अाहि बवश्रास

हदल्रान्रा हक ऐस्रा दसत्रावेज़ हकसी अनअ रअबक्त द्रार्रा अ्रा हकसी अनअ रअबक्त

के अधिक्रार द्रार्रा रच्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा,   के खजसके द्रार्रा अ्रा

 के खजसके अधिक्रार से वाहि ज्रानत्रा ाहिती है हक अाहि नाहिीं बन्राअ्रा गअ्रा ा थ्रा अ्रा

धनविलेख निषप्राहदत नाहिीं हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा। 

(10.2)  द भूसर्रा वाहि ाहिती है जाहि्राँ कोइर्ग रअबक्त हकसी दसत्रावेज़ की रचन्रा

अा थव्रा धनविलेख निषप्रादन के पिश्चि्रात, बवधिक प्र्राधिक्रार के बबन्रा दसत्रावेज़ के हकसी

भ्राग में धनरसतीकरण अा थव्रा अनअा थ्रा, उसमें पररवतर्गन करत्रा ाहिती है। 

(10.3) तीसर्रा हक जो रअबक्त बेइर्गम्रानी से अ्रा कप प भूवर्गक हकसी ऐसे

रअबक्त से हकसी दसत्रावेज़ को मुद्र्रांहकत,  धनविलेख निषप्राहदत अ्रा पररवधतर्गत हकअ्रा

ज्रान्रा क्राररत करत्रा ाहिती है जो धचतबवकदो पंजीकृबत्त अ्रा मत्ततो अ्रा प्रवंचन्रा, जो उससे की

गइर्ग ाहिती है, के क्रारण दसत्रावेज़ की बवषअवसतु को नाहिीं ज्रानत्रा ाहिती है। 
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11. संक्षेप में, हकसी रअबक्त को 'धमिथअ्रा दसत्रावेज़ज़़' बन्राने व्राल्रा काहि्रा

ज्रात्रा ाहिती है, अहद ( ) i उसने हकसी और के ाहिोने क्रा द्राव्रा करते ाुहिए अ्रा हकसी

और द्रार्रा अधिकदो पंजीकृत ाहिोने क्रा द्राव्रा करते ाुहिए दसत्रावेज़ज़़ बन्राअ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत

हकअ्रा ाहिो; अ्रा ( ) ii उसने हकसी दसत्रावेज़ज़़ में पररवतर्गन अ्रा छेड़छ्राड़ की; अ्रा

( ) iii उसने बेइर्गम्रानी अ्रा कप प भूवर्गक ऐसे रअबक्त से दसत्रावेज़ज़़ प्र्राप्त हकअ्रा जो

अपनी इंहद्रअों पर धनअंत्रण नाहिीं रखत्रा।

12. प्रा थम अपीलकरत्रा द्रार्रा धनविलेख निषप्राहदत बवक्रअ बवलेख, सपष्ट रूप से

और सव्राभ्राबवक रूप से 'धमिथअ्रा दसत्रावेजों की द भूसरी और तीसरी शेणी के

अंतगर्गत नाहिीं आती ाहिते हैं। इसधलए अाहि देख्रा ज्रान्रा शीेष ाहिती है हक  कअ्रा पररव्रादी क्रा

अाहि द्राव्रा ाहिती है हक पाहिले अधभअुक्त द्रार्रा बवक्रअ पत्र क्रा धनविलेख निषप्रादन,   के खजसक्रा

जमीन से कोई लेन्रा- देन्रा नाहिीं ा थ्रा, पररव्रादी की जमीन पर क कबज्रा करने के

इर्रादे से दसत्रावेजों की क भू रचन्रा करने के बर्राबर ाहिती है (और अधभअुक्त संखअ्रा

दो व प्राँच ने करत्रा, गव्रााहि, धलबपक/मंुशीी और स ्रांप बवक्रेत्रारेताओं के रूप में

उक्त बवक्रअ पत्र के धनविलेख निषप्रादन और पंजीकरण में प्रा थम अधभअुक्त के स्राा थ

धमलीभगत की) म्रामले को प्रा थम शेणी में ल्राएग्रा। हकसी बवक्रअ बवलेख को

धनविलेख निषप्राहदत करने व्राले रअबक्त क्रा अाहि द्राव्रा हक अंतररत संपबत्त उसकी संपबत्त

ाहिती है, और एक रअबक्त द्रार्रा सव्रामी क्रा प्रधतरूपण करके अ्रा बवलेख धनविलेख निषप्राहदत

करने के धलए सव्रामी द्रार्रा अधिकदो पंजीकृत अ्रा सशीक्त ाहिोने क्रा धमिथअ्रा द्राव्रा करके

बवक्रअ बवलेख धनविलेख निषप्राहदत करने के बीच एक आि्रारभ भूत अंतर ाहिती है। जब कोई

19

2009(9) eILR(PAT) SC 1



रअबक्त हकसी संपबत्त को अपन्रा बतोते ाुहिए दसत्रावेज़ धनविलेख निषप्राहदत करत्रा ाहिती है,

वाहि्रां दो संभ्रावन्राएं ाहिते हैं पाहिली अाहि हक वाहि सद्राबवक रूप से बवश्रास करत्रा ाहिती है

हक संपबत्त व्रासतव में उसकी ाहिती है। द भूसरी अाहि हक वाहि बेईम्रानी से अ्रा

कप प भूवर्गक इसे अपन्रा ाहिोने क्रा द्राव्रा करत्रा ाहिती है, भले ाहिी वाहि ज्रानत्रा ाहिो हक

अाहि उसकी संपबत्त नाहिीं ाहिती है। लेहकन 'धमिथअ्रा दसत्रावेज़ज़़'  की प्रा थम शेणी में

आने के धलए, अाहि पअ्रार्गप्त नाहिीं ाहिती है हक कोई दसत्रावेज़ज़़ बेईम्रानी अ्रा कप प भूवर्गक

बन्राअ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है। एक अनअ आवशअकत्रा अाहि ाहिती है हक इसे

इस आशीअ से बन्राअ्रा ज्रान्रा च्राहाहिए हक अाहि बवश्रास हदल्राअ्रा ज्राए हक ऐस्रा

दसत्रावेज़ज़़ हकसी रअबक्त द्रार्रा अ्रा उसके प्र्राधिक्रार द्रार्रा बन्राअ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत

हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा,  के खजसके द्रार्रा अ्रा  के खजसके प्र्राधिक्रार द्रार्रा वाहि ज्रानत्रा ाहिती है हक

अाहि नाहिीं बन्राअ्रा गअ्रा ा थ्रा अ्रा धनविलेख निषप्राहदत ाहिी हकअ्रा गअ्रा ा थ्रा,  जब हकसी

रअबक्त द्रार्रा ऐसी संपबत्त क्रा द्राव्रा करते ाुहिए दसत्रावेज़ धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा ज्रात्रा

ाहिती है जो उसकी नाहिीं ाहिती है, तो वाहि अाहि द्राव्रा नाहिीं कर राहि्रा ाहिती है हक वाहि कोई और ाहिती है

और न ाहिी वाहि अाहि द्राव्रा कर राहि्रा ाहिती है हक वाहि हकसी और द्रार्रा अधिकदो पंजीकृत ाहिती है।

इसधलए, ऐसे दसत्रावेज़ज़़ क्रा धनविलेख निषप्रादन ( के खजसक्रा त्रातपअर्ग कुछ ऐसी संपबत्त से

ाहिती है  के खजसक्रा वाहि सव्रामी नाहिीं ाहिती है) धमिथअ्रा दसत्रावेज़ज़़ क्रा धनविलेख निषप्रादन नाहिीं ाहिती है जती हैस्रा

हक भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 464 के ताहित पररभ्राबषत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है।

अहद जो धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है वाहि धमिथअ्रा दसत्रावेज़ज़़ नाहिीं ाहिती है,  तो कोई

20

2009(9) eILR(PAT) SC 1



क भू रचन्रा नाहिीं ाहिती है। अहद कोई क भू रचन्रा नाहिीं ाहिती है,  तो न तो भ्रारतीअ दणड

संहाहित्रा की ि्रार्रा 467 और न ाहिी ि्रार्रा 471 आकबषर्गत ाहिोती ाहिती है। 

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा   420 

13.  अब इसकी ज्रांच की ज्रावे हक  कअ्रा छल के अपर्राि के ततव

बवदम्रान ाहिती है ''छल'' के अपर्राि के आवशअक ततव इस प्रक्रार ाहिते हैं: ( ) i धमिथअ्रा

अ्रा भ्रामक प्रधतधनधितव करके अ्रा बेईम्रानी से धछप्राकर अ्रा हकसी अनअ क्राअर्ग

अ्रा बवलोपन द्रार्रा हकसी रअबक्त को िोख्रा देन्रा; ( ) ii उस रअबक्त को हकसी

भी संपबत्त को बवतररत करने अ्रा हकसी भी रअबक्त द्रार्रा उसके प्रधति्रारण के

धलए साहिमधत देने के धलए कप प भूवर्गक अ्रा बेईम्रानी से प्रेररत करन्रा अ्रा

ज्रानब भूझकर उस रअबक्त को ऐस्रा करने के धलए प्रेररत करन्रा अ्रा कुछ भी

करने के धलए छोड़ देन्रा जो वाहि नाहिीं करत्रा अ्रा अहद वाहि ाहिोतो तो छोड़ देत्रा

अगर िोख्रा नाहिीं ाहिोतो और ( ) iii ऐस्रा क्राअर्ग अ्रा लोप उस रअबक्त के शी्रारीररक

म्रानधसक खअ्राधत समबनिी अ्रा स्रांपबत्तक नुकस्रान अ्रा उपाहिधत पांुहिच्राअी ाहिती है।

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 420 के ताहित अपर्राि गहठत करने के धलए,

न केवल कप  ाहिोनी च्राहाहिए, ब के ख्क ऐसी कप  के पररण्रामसवरूप, अधभअुक्त

को बेईम्रानी से िोख्रा देने व्राले रअबक्त को प्रेररत करन्रा च्राहाहिए ( ) i हकसी भी

रअबक्त को कोई संपबत्त देने के धलए, अ्रा ( ) ii हकसी म भू्अव्रान प्रधतभ भूधत (अ्रा

ाहिसत्राक्षररत अ्रा मुाहिरबंद कोई भी चीज़ जो म भू्अव्रान सुरक्ष्रा में पररवधतर्गत
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ाहिोने में सक्षम ाहिती है) को प भूणर्गताः तराहि अ्रा आंधशीक रूप से बन्रान्रा, पररवधतर्गत अ्रा

नष्ट करन्रा।

14.  जब हकसी संपबत्त पर सव्राधमतव क्रा द्राव्रा करते ाुहिए बवक्रअ

बवलेख धनविलेख निषप्राहदत हकअ्रा ज्रात्रा ाहिती है, तो ऐसे बवक्रअ बवलेख के ताहित करत्रा के

धलए अाहि आरोप लग्रान्रा संभव ाहिो सकत्रा ाहिती है हक बवक्रेत्रारेताओं ने सव्राधमतव क्रा

धमिथअ्रा प्रधतधनधितव करके और बवक्रअ प्रधतफल क्रा हाहिसस्रा बनने के धलए

कप प भूवर्गक उतप्रेररत कर उसके स्राा थ छल हकअ्रा ाहिती है। लेहकन इस म्रामले में

पररव्राद करत्रा की रेताओर से अाहि नाहिीं ाहिती है। द  भूसरी रेताओर, खरीदने व्राले को साहि

अधभअुक्त बन्राअ्रा गअ्रा ाहिती है। पररव्रादी क्रा म्रामल्रा अाहि नाहिीं ाहिती है हक हकसी

अधभअुक्त ने समपबत्त पररदत्त करने के धलए उसे धमिथअ्रा अ्रा बेइर्गम्रानीप भूणर्ग

उतप्रेररत हकअ्रा ाहिती है अ्रा हकसी अनअ क्राअर्ग अ्रा लोप के जररए छल करने की

कोधशीशी की, न ाहिी उसक्रा म्रामल्रा अाहि ाहिती है हक उनाहिोंने उसे कोई कप प भूवर्गक

अ्रा बेईम्रानीप भूवर्गक संपबत्त अ्रा हकसी रअबक्त द्रार्रा उसे अपने प्रास रखने के

धलए साहिमधत देन्रा अ्रा ज्रानब भूझकर उसे ऐस्रा कुछ करने अ्रा न करने के धलए

प्रेररत करन्रा जो वाहि नाहिीं करत्रा अ्रा छोड़ देत्रा अहद उसे इस प्रक्रार उतप्रेररत

न हकअ्रा ाहिोतो। न ाहिी धशीक्राअतकरत्रा ने अाहि आरोप लग्राअ्रा हक पाहिले

अपीलकरत्रा ने बवक्रअ- पत्र को धनविलेख निषप्राहदत करते समअ धशीक्राअतकरत्रा ाहिोने

क्रा न्रा क/हदख्राव्रा हकअ्रा ा थ्रा। इसधलए,  अाहि नाहिीं काहि्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है हक

पाहिल्रा अधभअुक्त द भूसरे अधभअुक्त के पक्ष में बवक्रअ पत्र धनविलेख निषप्राहदत करने के
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क्रारण अ्रा द भूसर्रा अधभअुक्त करत्रा ाहिोने के क्रारण, अ्रा तीसरे चौा थे और प्रांचवें

अधभअुक्त गव्रााहि ाहिोने के क्रारण धशीक्राअत करत्रा के स्राा थ छल हकअ्रा ाहिो।

च भूंहक भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रा 415 में बत्राए गए छल के ततव नाहिीं

प्राए गए ाहिते हैं, इसधलए अाहि नाहिीं काहि्रा ज्रा सकत्रा हक भरतीअ दणड संहाहित्रा की

ि्रार्रा 417, 418, 419 अ्रा 420 के ताहित अपर्राि दंडनीअ ा थ्रा।

एक सपष्टीकरण

“15.  जब ाहिम काहिते ाहिते हैं हक हकसी रअबक्त द्रार्रा हकसी ऐसी

संपबत्त को, जो उसकी नाहिीं ाहिती है, उसे अपनी संपबत्त के रूप में

ाहिसत्रांतररत करने के उदे्दशअ से बवक्रअ बवलेख क्रा धनविलेख निषप्रादन

धमिथअ्रा दसत्रावेज़ नाहिीं बन्रा राहि्रा ाहिती है और इसधलए 'क भू रचन्रा'

नाहिीं ाहिती है,  तो ाहिमें अाहि म्रानने के रूप में नाहिीं समझ्रा ज्रान्रा

च्राहाहिए हक ऐस्रा कदो पंजीकृतअ कभी भी दणडनीअ अपर्राि नाहिीं ाहिो

सकत्रा। अहद कोई रअबक्त हकसी संपबत्त को अाहि ज्रानते ाुहिए

बेचत्रा ाहिती है हक अाहि उसकी नाहिीं ाहिती है, और इस तराहि उस संपबत्त

को खरीदने व्राले रअबक्त को िोख्रा देत्रा ाहिती है, तो  के खजसके स्राा थ

िोख्रा हकअ्रा गअ्रा ाहिती है रअबक्त,  अ्रानी खरीद्रार,  धशीक्राअत कर

सकत्रा ाहिती है हक बवक्रेत्रारेताओं ने िोख्रािड़ी क्रा छलप भूवर्गक क्राअर्ग

हकअ्रा ाहिती है। लेहकन कोई तीसर्रा पक्ष जो बवलेख के ताहित करत्रा

नाहिीं ाहिती है,  ऐसी धशीक्राअत करने में सक्षम नाहिीं ाहिो सकत्रा ाहिती है।
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भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा में 'कप '  शी कबद को पररभ्राबषत नाहिीं

हकअ्रा गअ्रा ाहिती है। 'कप ' की शी कबदकोशी पररभ्राष्रा ाहिती है "ज्रानब भूझकर

की गई िोख्रािड़ी, बवश्रासघ्रात अ्रा ल्राभ प्र्राप्त करने के इर्रादे

से हकअ्रा गअ्रा छल भ्रारतीअ संबवद्रा अधिधनअम 1872  की

ि्रार्रा 17 के अनुबंि के एक पक्ष के संदभर्ग में 'कप '  को

पररभ्राबषत करती ाहिती है। डॉ.  बवमल्रा बन्राम हद्ली प्रशी्रासन-

एआईऔर 1963  ऐसेसी 1572  में,  इस नअ्राअ्रालअ ने

अधभरअबक्त 'कप '  क्रा अा थर्ग इस प्रक्रार समझ्राअ्रा,  ''कप ''

अधभरअबक्त में दो ततव शी्राधमल ाहिते हैं, अा थ्रार्गत,् िोख्रा और िोख्रा

ख्राए रअबक्त को क्षधत। औधा थर्गक ाहि्राधन के अल्राव्रा क्षधत कुछ

और भी ाहिती है। समपबत्त च्रााहिे चल ाहिो अ्रा अचल,  अ्रा िन क्रा,

और इसमें हकसी भी रअबक्त के शीरीर, मन, प्रधतष्रा अ्रा ऐसे

अनअ को ाहिोने व्राली कोई भी ाहि्राधन शी्राधमल ाहिोगी। संक्षेप में,

अाहि एक गती हैर- समपधतक अ्रा गती हैर- औधा थर्गक ाहि्राधन ाहिती है। िोखेब्राज

को कोई ल्राभ अ्रा फ्राअद्रा लगभग ाहिमेशी्रा िोखेब्राज को

नुकस्रान अ्रा नुकस्रान पांुहिच्राएग्रा। अाहि्रां तक हक उन दलुर्गभ

म्रामलों में जाहि्रां िोखेब्राज को कोई ल्राभ अ्रा फ्राअद्रा ाहिोतो ाहिती है,

लेहकन िोखेब्राज को कोई नुकस्रान नाहिीं ाहिोतो ाहिती है, द भूसरी शीतर्ग

संतुष्ट ाहिोती ाहिती है।"
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उपरोक्त पररभ्राष्रा संक्षेप में अ भूपी र्राजअ बन्राम रणजीत धसंाहि- 1999

(2) एस सी सी 617 में दोाहिर्राई गई ा थी।

16.  ाहि्राल्रांहक भ्रारतीअ दंड संहाहित्रा ि्रार्रा 24  में 'बेइर्गम्रानी'  शी कबद के

बवशीेषण रूप 'बेइर्गम्रानी' को इस प्रक्रार पररभ्राबषत करती ाहिती है: " जो कोइर्ग इस

आशीअ से कोइर्ग क्राअर्ग करत्रा ाहिती है हक एक रअबक्त को सदोष अधभल्राभ क्राररत

करे अ्रा अनअ हकसी रअबक्त को सदोष ाहि्राधन क्राररत करे, वाहि उस क्राअर्ग को,

''बेइर्गम्रानी से''  करत्रा ाहिती है,  अाहि काहि्रा ज्रात्रा ाहिती है। शी कबद "कप प भूवर्गक" क्रा प्रअोग

अधिकतर "बेईम्रानी" शी कबद के स्राा थ हकअ्रा ज्रात्रा ाहिती है  के खजसे ि्रार्रा 25 में इस

प्रक्रार पररभ्राबषत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है: ("कोइर्ग रअबक्त हकसी ब्रात को कप प भूवर्गक

करत्रा ाहिती है, अाहि काहि्रा ज्रात्रा ाहिती है, अहद वाहि उस ब्रात को कप  करने के आशीअ

से करत्रा ाहिती है, अनअा थ्रा नाहिीं"।) 'कप ' करन्रा अ्रा कप प भूवर्गक कदो पंजीकृतअ करन्रा दंड

संहाहित्रा के ताहित अपने आप में अपर्राि नाहिीं ाहिती है, लेहकन िोख्रािड़ी (अ्रा कप 

और बेईम्रानी से)  हकए गए बवधभनन क्राअ्यों को अपर्राि म्रान्रा ज्रात्रा ाहिती है।

इनमें शी्राधमल ाहिते हैं:- 

( )  i कप प भूवर्गक संपबत्त क्रा अपस्रारण अ्रा धछप्रान्रा (ि्रार्रा 206, 421,

424)

( )  ii समपबत्त के अधभगदो पंजीकृाहिीत हकअे ज्राने से धनव्रारत करने के धलए

कप प भूवर्गक द्राव्रा (ि्रार्रा 207)।
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( ) iii कप प भूणर्ग हडक्री अधभप्र्राप्त प्र्राप्त करन्रा (ि्रार्रा 208 और 210)

( ) iv कप प भूवर्गक क भू कदो पंजीकृत धस कके क्रा क कबज़्रा/पररद्रान (ि्रार्रा 239, 240,

242 और 243)।

( ) v कप प भूवकर्ग धस कके क्रा वजन कम अ्रा पररवतर्गन करन्रा (ि्रार्रा 246

से 253)

( ) vi कप प भूवर्गक सरक्रारी स ्रामप के कदो पंजीकृतअ (ि्रार्रा 255- 261)

( ) vii खो े ब्रा  अ्रा म्राप क्रा कप प भूवर्गक उपअोग (ि्रार्रा 264 से 266)

( ) viii छल (ि्रार्रा 415 से 420)

( ) ix ऋण को लेनद्रारों के धलए उपल कबि ाहिोने से कप प भूवर्गक धनव्राररत

करन्रा (ि्रार्रा 422)।

( ) x अनतरण ऐसे बवलेख क्रा  के खजसमें प्रधतफल के समबनि में धमिथअ्रा

का थन अनतबवर्गष्ट ाहिती है कप प भूवर्गक धनविलेख निषप्रादन (ि्रार्रा 423)।

( )  xi क भू रचन्रा अ्रा धमिथअ्रा दसत्रावेज़ क्रा धनविलेख निषप्राहदत (ि्रार्रा 463  से

471 और 474)

( ) xii म भू्अव्रान प्रधतभ भूधत इतअ्राहद को कप प भूवर्गक रद्द, नष्ट आहद करन्रा

(ि्रार्रा 477)
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( ) xiii कप प भूवर्गक बवव्राहाहित ाहिोने क्रा कमर्ग करन्रा (ि्रार्रा 496)।

इसक्रा मतलब अाहि ाहिती है हक केवल अाहि आरोप लग्रान्रा अ्रा हदख्रान्रा, हक

हकसी रअबक्त ने कप प भूवर्गक क्राम हकअ्रा ाहिती है, अाहि नाहिीं म्रान्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है हक

उसने संहाहित्रा अ्रा हकसी अनअ क्रान भून के ताहित दंडनीअ अपर्राि हकअ्रा ाहिती है, जब

तक हक उस कप प भूवर्गक व्राले क्राअर्ग को संहाहित्रा अ्रा अनअ क्रान भून के ताहित

अपर्राि के रूप में धनहदर्गष्ट नाहिीं हकअ्रा ज्रात्रा ाहिती है। 

भ्रारतीअ दणड की ि्रार्रा   504

17.  प्र्राा थधमकी में लग्राए गए आरोप,  भ्रारतीअ दंड संहाहित्रा की ि्रार्रा

504 के ताहित अपर्राि के ततव भी नाहिीं बन्राते ाहिते हैं। ि्रार्रा 504 में शी्रांधत भंग

कर्राने क्रा प्रकोबपत करने के आशीअ से अपम्रान क्रा उ्लेख ाहिती है। पररव्रादी क्रा

आरोप ाहिती है हक जब उसने अधभअुक्त 1  और 2  से बवक्रअ-  पत्र के ब्रारे में

प भूछत्राशी की, तो उनाहिोंने काहि्रा हक वे बवक्रअ- पत्र के आि्रार पर जमीन क्रा

क कबज्रा प्र्राप्त कर लेंगे और वाहि जो च्रााहिे कर सकत्रा ाहिती है। अपील्राा थ्यर्थी 1 और 2

की और से हदए गए बअ्रान के अनुस्रार, इसे "शी्रांधत भंग करने के आशीअ से

अपम्रान"  नाहिीं काहि्रा ज्रा सकत्रा। अधभअुक्त की और से हदअ्रा गअ्रा बअ्रान,

च्रााहिे वाहि सच ाहिो, केवल पाहिले अपीलकरत्रा द्रार्रा द भूसरे अपीलकरत्रा के पक्ष

में बवक्रअ- पत्र के धनविलेख निषप्रादन के पररण्राम क्रा  के खजक्र करने व्राल्रा एक का थन

ा थ्रा।

27

2009(9) eILR(PAT) SC 1



धनविलेख निषकषर्ग

18. अहद पररव्राद में हदए गए का थनों को सतअ म्रान धलअ्रा ज्राए, तो

भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की ि्रार्रारेताओं 420, 467, 471 और 504 के ताहित कोई

अपर्राि नाहिीं बनत्रा ाहिती है,  लेहकन तकनीकी रूप से भ्रारतीअ दणड संहाहित्रा की

ि्रार्रा 341 के ताहित सदोष- अवरोि और ि्रार्रा 323 में उपाहिधत क्राररत करने

के अपर्रािों के तिथव दधशीर्गत ाहिो सकते ाहिती है।

19. ऊपर बत्राए गए क्रारणों से, अपील आंधशीक रूप से सवीक्रार की

ज्राती ाहिती है। उच्च नअ्राअ्रालअ क्रा आदेशी अप्रासत हकअ्रा ज्रात्रा ाहिती है.  बवद्रान

उपखणड म के खजसिे  के हदन्रांक 14.12.2005  के आदेशी को भ्रारतीअ दणड

संहाहित्रा की ि्रार्रा 420, 467, 471 और 504 के ताहित अपर्राि के रूप में

अप्रासत हकअ्रा ज्रात्रा ाहिती है। पररण्रामताः,  उन ि्रार्रारेताओं के ताहित लग्राए गए

आरोप भी धनरसत हकअे ज्राते ाहिते हैं। आदेशी हदन्रांक 14.12.2005 और भ्रा.दं.सं.

की ि्रार्रारेताओं 323 और 341 के ताहित अपर्राि के आरोपों को अब्राधित छोड़

हदअ्रा गअ्रा ाहिती है। तदनुस्रार अपील आंधशीक रूप से सवीक्रार की ज्राती ाहिती है।

अपील आंधशीक रूप से सवीकदो पंजीकृत
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अाहि अनुव्राद आह र्गहफधशीअल इं ेधलजेंस   भूल 'सुव्रास'  की साहि्राअत्रा से

अनुव्रादक नअ्राधअक अधिक्रारी सनेाहि्रा ज्राखड़ (आर.जे.एस.) द्रार्रा हकअ्रा गअ्रा

ाहिती है।

असवीकरण: अाहि धनणर्गअ पक्षक्रार को उसकी भ्राष्रा में समझ्राने के सीधमत

उपअोग के धलए सा थ्रानीअ भ्राष्रा में अनुव्राहदत हकअ्रा गअ्रा ाहिती है और हकसी

अनअ उदे्दशअ के धलए इसक्रा उपअोग नाहिीं हकअ्रा ज्रा सकत्रा ाहिती है। सभी

रअ्रावाहि्राररक और आधिक्राररक उदे्दशअों के धलए, धनणर्गअ क्रा अंगेजी संसकरण

ाहिी प्र्राम्रा के खणक ाहिोग्रा और धनविलेख निषप्रादन और क्राअ्रार्गनवअन के उदे्दशअ से भी अंगेजी

संसकरण ाहिी म्रानअ ाहिोग्रा।
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